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四川信通会计师事务所有限责任公司

S i C h u a n X i n t o n g C e r t i f i e d P u b l i c A c c o u n t a n t s C o . , L t d

川信财（2023）第 020 号

宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）收益与融

资自求平衡专项债券财务评价报告

宝兴县夹金山建设投资有限公司:

我们接受贵单位委托,对宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设

项目（二期）收益与融资自求平衡专项债券(以下简称“本期债券”)

进行评价并出具财务评价报告。我们的审核依据是《中国注册会计师

其他鉴证业务准则第 3111 号——预测性财务信息的审核》。相关项目

业主单位对项目收益预测及其所依据的各项假设负责。这些假设已在具

体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核,我们没有注意到任何事项

使我们认为这些假设没有为预测提供合理基础。而且,我们认为, 该项

目收益预测是在这些假设的基础上恰当编制的,并按照项目收益及现金

流入预测编制基础的规定进行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生,并且变动可能重大,实

际结果可能与预测性财务信息存在差异。

经专项审核,我们认为,在相关项目业主单位对项目收益预测及

其所依据的各项假设前提下,本次评价的宝兴县五龙新材料产业园基

础设施建设项目（二期）,预期实现的运营净收益能够合理保障偿还

融资本金和利息,能够实现项目收益和融资自求平衡。

总体评价结果如下:

一、应付本息情况
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宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）专项债券拟在

第一期发行专项债券 10,000.00 万元，第二期发行专项债券 15,000.00

万元,设定债券利率 4%,期限为 30 年，每半年支付利息，到期一次性支

付本金，运营期应还本付息情况如下:

金额单位:人民币万元

年度
期初本金金

额

本期增加金

额

本期偿还金

额

期末本金余

额
融资利率 应付利息

第 1年 0.00 10,000.00 0.00 10,000.00 4.00% 0.00

第 2 年 10,000.00 15,000.00 0.00 25,000.00 4.00% 0.00

第 3 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 4 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 5 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 6 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 7 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 8 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 9 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 10 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 11 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 12 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 13 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 14 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 15 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 16 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 17 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 18 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 19 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 20 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 21 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 22 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 23 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 24 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 25 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 26 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 27 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 28 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 29 年 25,000.00 0.00 0.00 25,000.00 4.00% 1,000.00

第 30 年 25,000.00 0.00 10,000.00 15,000.00 4.00% 1,000.00

第 31 年 15,000.00 0.00 15,000.00 0.00 4.00% 600.00

合计 25,000.00 25,000.00 28,600.00

注：其中建设期利息为自筹资金，运营期后的利息支出靠运营期间利润进行支付

二、运营产生的净现金流入

(1)基本假设条件及依据
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1、预测期内国家政策、法律及当前社会政治、经济环境不发

生重大变化；

2、预测期内国家税收政策不发生重大变化；

3、预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳

定；

4、预测期内项目的建设计划、融资计划能够顺利执行；

5、项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为厂房

出租收入、物业管理收入、停车收入、充电桩服务管理收入、广告

牌租赁收入组成；

6、无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利

影响；

7、本次宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）

的经营性收入包括厂房出租收入、物业管理收入、停车收入、充电

桩服务管理收入、广告牌租赁收入组成。

(2)运营产生的净现金流入

工程建设分阶段进行，可有效地保证投资发挥作用，促进工程

尽快投入使用发挥效益。

根据项目的工程量、资金方案、施工条件，24 个月，即 2025 

年 8 月至 2027年 7 月。

2025 年 8 月前，完成前期准备工作；

2025 年 8月至 2025 年 12 月，完成土石方工程；

2026 年 1月至 2026 年 12 月，完成土建及安装工程；

2027 年 1月至 2027 年 6 月，完成植被、综合管网工程；

2027 年 7月，项目竣工验收，并投入使用。

运营期可用于资金平衡相关收益情况如下
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金额单位:人民币万元

年份 合计 3 4 5 6 7 8 9 10 11

总收入 126,444.88 2,320.01 2,709.65 3,099.30 3,641.80 3,642.87 3,681.23 3,857.33 3,859.51 3,859.51

总支出 55,193.61 1,108.08 1,229.36 1,351.32 1,525.35 1,534.81 1,552.14 1,639.50 1,640.19 1,640.19

息前税后

折旧摊销

前利润

71,251.27 1,211.93 1,480.29 1,747.98 2,116.45 2,108.06 2,129.09 2,217.83 2,219.32 2,219.32

年份 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

总收入 4,036.49 4,077.58 4,078.67 4,297.22 4,297.22 4,297.22 4,562.96 4,562.96 4,562.96 4,785.71

总支出 1,727.91 1,746.65 1,746.99 1,855.20 1,855.20 1,855.20 1,984.81 1,984.81 1,984.81 2,094.96

息前税后

折旧摊销

前利润

2,308.58 2,330.93 2,331.68 2,442.02 2,442.02 2,442.02 2,578.15 2,578.15 2,578.15 2,690.75

年份 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31

总收入 4,786.85 4,834.41 5,061.76 5,061.76 5,063.09 5,330.33 5,382.76 5,382.76 5,655.48 5,655.48

总支出 2,095.32 2,117.02 2,226.80 2,226.80 2,227.23 2,356.74 2,380.65 2,380.65 2,512.46 2,612.46

息前税后

折旧摊销

前利润

2,691.53 2,717.39 2,834.96 2,834.96 2,835.86 2,973.59 3,002.11 3,002.11 3,143.02 3,043.02
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三、预期运营收入偿还融资本金和利息情况

本次融资项目收益为运营产生的现金流入，预期收益可用以偿还运

营期债务本息实现资金平衡,本息覆盖倍数为 1.33 倍。

本息覆盖倍数计算表

金额单位:人民币万元

年度
债券本息合计 项目运营期息前

现金净流量本金 利息 本息合计

第 1 年 10,000.00 0.00 10,000.00 0.00

第 2 年 15,000.00 0.00 15,000.00 0.00

第 3 年 0.00 1,000.00 1,000.00 1,211.93

第 4 年 0.00 1,000.00 1,000.00 1,480.29

第 5 年 0.00 1,000.00 1,000.00 1,747.98

第 6 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,116.45

第 7 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,108.06

第 8 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,129.09

第 9 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,217.83

第 10 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,219.32

第 11 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,219.32

第 12 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,308.58

第 13 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,330.93

第 14 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,331.68

第 15 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,442.02

第 16 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,442.02

第 17 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,442.02

第 18 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,578.15

第 19 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,578.15

第 20 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,578.15

第 21 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,690.75

第 22 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,691.53

第 23 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,717.39

第 24 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,834.96

第 25 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,834.96

第 26 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,835.86

第 27 年 0.00 1,000.00 1,000.00 2,973.59

第 28 年 0.00 1,000.00 1,000.00 3,002.11

第 29 年 0.00 1,000.00 1,000.00 3,002.11

第 30 年 0.00 1,000.00 1,000.00 3,143.02

第 31 年 0.00 600.00 600.00 3,043.02

合计 25,000.00 28,600.00 53,600.00 71,251.27

本息覆盖倍数 1.33

注：其中建设期利息为业主自筹，运营期后的利息支出靠运营期间利润进行支付
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四、资金测算平衡情况

宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）以建成后运

营收入为收益来源。本项目全部 25,000.00 万元专项债到期时，在偿

还到期的债券本息后，将仍有 17,651.27 万元的累计现金结余,能够

实现项目收益和融资自求平衡。

附件：项目收益及现金流入评价说明

四川信通会计师事务所有限责任公司 中国注册会计师：

中国●成都 中国注册会计师：

二〇二三年三月十日
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项目收益及现金流入评价说明

一、项目收益及现金流入预测编制基础

本次预测以宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）运

营情况为基础，对预测期间经济环境等的最佳估计假设为前提，编制宝

兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）收益预测表。

二、项目收益及现金流入预测假设

（1）预测期内国家政策、法律及当前社会政治、经济环境不发生

重大变化；

（2）预测期内国家税收政策不发生重大变化；

（3）预测期内国家金融机构信贷利率以及外汇市场汇率相对稳定；

（4）预测期内项目的建设计划、融资计划能够顺利执行；

（5）项目能够如期完工并交付使用，项目融资还款来源为厂房出

租收入、物业管理收入、停车收入、充电桩服务管理收入、广告牌租

赁收入组成；

（6）无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素造成的重大不利影

响；

（7）本次宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）的

经营性收入包括厂房出租收入、物业管理收入、停车收入、充电桩服务

管理收入、广告牌租赁收入组成。

三、项目收益及现金流入预测编制说明

（一）项目投入情况，投资估算、资金筹措方式及收入来源

项目所属领域：项目属于符合专项债券要求的有一定收益的公益性

项目。

项目名称：宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）

建设性质：新建

建设地址：宝兴县五龙乡
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建设规模及主要建设内容： 占地面积约150亩，总建筑面积12万平

方米，新建标准厂房10.5万平方米和配套用房1.5万平方米(包括智慧

化仓储物流中心7000平方米、企业员工宿舍3300平方米、入驻企业办公

室2200平方米、员工食堂800平方米、材料检测中心1100平方米、产品

展示中心500平方米和门卫室100平方米) ，配套建设园区道路约5公里

、停车场1.8万平方米(停车位720个) 、供水管网5.5公里、排水管网

12.5公里、供电管网5.8公里、供气管网5.25公里、充电桩145个和园区

信息化等配套基础设施。

(2) 投资估算与资金筹措方式

1、投资估算

项目总投资 60000.00 万元，其中工程费用 48792.81 万元，工程建

设其他费用约 7135.76 万元(其中建设用地费 3000.00 万元) ，预备费

约 2646.43 万元，建设期债券利息 1400.00 万元，债券发行费用 25.00

万元。

2、资金筹措方式

项目总投资为 60000.00 万元，其中业主自筹资金 35000.00 万元，

占总投资的 58.33%；发行专项债券 25000.00 万元，占总投资的 41.67%。

(3) 资金平衡

本次评价的宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目 (二期) ,

预期实现的运营净收益能够合理保障偿还融资本金和利息,能够实现项

目收益和融资自求平衡。主要收入、运营成本项目如下：

1、本项目的收入为运营收入

项目建成后，主要收入为厂房出租收入、物业管理收入、停车收入、

充电桩服务管理收入、广告牌租赁收入组成。

1) 厂房出租收入

项目新建 105000m²和新建 15000m²配套用房，可供出租面积共计

120000.00m²。

本项目为涉及新建的标准厂房，属于较新业态。经网上查询，雅安

市厂房出租信息较少，为保障市场出租数据的准确性，对比分析了雅安
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市经济发展相当的广元市、巴中市的厂房出租市场价，综上分析，调研

的市场价格，主要集中为 1-12 元/m²•天之间，其中 1-3 元之间的金额

较多。考虑到本项目位于宝兴汉白玉特色产业园区，需要综合考虑地区

物价水平、厂房自身条件、周边环境和政府支持力度等，因此项目厂房

出租单价计取为 0.8 元/m²•天，初始出租率以 60%预测，此后每年出租

率增长 10%，直至稳定为 90%的出租率。根据当前经济发展，物价水平

存在一定的上涨，本项目的租金价格以每 3年上涨 5%的幅度上涨。

2）物业管理收入

本项目为已建成的产业园，目前绝大多数产业园均提供对外出租、

对内管理的服务，因此项目除了对外出租厂房外，还提供对应的物业服

务，因此能够将出租部分收取一定的物业管理费。

根据《四川物业费收费标准 2021》，每个地区的物业管理费都是不

一样的，由所在地的物价局核定。物业管理费包括四个档次的收费标准：

第一个档次是每平方米 1元一个月，基础条件小区封闭； 有不少于小

区住宅总建筑面积 3‰的物业管理服务用房； 绿化率 35%以上(包括水

面)；绿化、休闲活动中心、场地 1500 平方米以上； 固定活动馆所 300

平方米以上；专用固定停车泊位 1个 /3 户；具备楼宇可视对讲系统、

监控系统、电子巡更系统或其他三项以上安全防范设施；固定体育活动

场馆不少于二项设施；二级收费标准为每平方米 0.75 元/月，基础条件

小区封闭；有不少于小区住宅总建筑面积 3‰的物业管理服务用房；绿

化率 30%以上(包括水面)； 绿化、休闲活动中心、场地 1000 平方米以

上；固定活动馆所 200 平方米以上；具备楼宇可视对讲系统、监控系统、

电子巡更系统或其他一项以上安全防范设施；体育活动场地不少于一项

设施；第三级收费标准为每平方米 0.50 元/月。基础条件小区封闭；有

固定管理服务用房；绿化率 25%以上；绿化、休闲活动中心、场地 500

平方米以上；固定活动馆所 100 平方米以上；有简单的体育活动器械、
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设施；四级收费标准 0.35 元/月.平方米，基础条件小区基本封闭；有

固定管理服务用房；有简单的绿地、树木、植物。

项目标准厂房为多层建筑，具有一定经营作用，部分厂房用房作为

办公及研发功能使用，因此对标《四川物业费收费标准 2021》中一级收

费标准进行定价，项目物业费计取为 1.0 元/m²•月。物业费收取对象为

房屋租赁者，未租赁面积则不收取。

3）停车收入

项目新建停车位 720 个，主要为宝兴汉白玉特色产业园区企业及员

工车辆停车使用，参考《宝发改价〔2012〕16 号》“30 分钟以上至 2

小时以内 2元/辆•次，2小时以上每增加 2小时加收 1 元/辆•次。具体

收费标准详见文件。”根据上述依据，拟定为 4 元/次•个，停车位周转

次数按 1.2 考虑，每五年增长0.2，初始出租率以 60%预测，此后每年

出租率增长 10%，直至稳定为 80%的出租率。租金每三年增长 5%计算收

入。

4）充电桩服务费收入

根据本项目建设内容及规模，将配套 145 个充电桩，根据相关政策

规定，充电桩运营将收取相应的服务费。

充电服务费：根据《四川省人民政府办公厅关于加快电动汽车充电

基础设施建设的实施意见》(办发〔

施运营企业向电动汽车用户收取电费及充换电服务费，结合市场发展情

2017)19 号)。允许电动汽车充电设

况，通过市场竞争形成价格。参考成都市发展和改革委员会《关于我市

电动汽车充电服务费有关问题的通知》（成发改价格〔

本项目售电价与购电价一致，故充电桩收入中不含售电收入，对应

指出，相关充电设施经营企业提供电动汽车充电服务，可在收取电费的

间时，收取充电服务费。电动汽车充电服务费按充电电量收取，充电服

2017〕611 号）

务费指导价格为 0.60 元/千瓦时。

的运营成本中不含购电成本，对项目损益不产生影响；选取市场上 8 款
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2、本项目的运营成本包括水电费、出租管理成本、充电桩管理费、

工资及福利费、固定资产维护费、折旧费、财务费用等。其中水电费、

出租管理成本、充电桩管理费、工资及福利费、固定资产维护费、财务

费用属于付现成本，折旧费用属于非付现成本，测算资金平衡时无需考

结合项目实际需求和广告行业现状，保守预计运营期第一年出租率

②大型广告收入租赁收入

本项目于园区道路等处设置大型广告牌，共设置 5个。广告牌出租

单价参考宝兴县及周边区县广告出租价格，单个广告牌出租单价为 2.00 

万元/年•个，单价以每三年 5%的幅度上涨。广告初始出租率按 60%，之

5）广告牌租赁收入

①小型广告租赁收入

本项目于停车场、照明设施等处设置小型广告位，共设置 15 个。

广告牌出租单价参考宝兴县及周边区县广告出租价格，单个广告牌出租

单价为 0.70 万元/年•个，单价以每三年 5%的幅度上涨。广告初始出租

服务费单价：综上按 0.6 元/千瓦时的单价计，则单次车辆充电服

电动能源汽车电池容量作为样本，去掉最高值和最低值取平均数，可得

出 1 辆电动能源汽车电池容量约为 62.45 千瓦时，出于谨慎性，考虑 20%

的余电以及充电过程中 10%的电能损耗，平均每辆车每次充电量为 55 

千瓦时，周转次数为 1.2 次，每5年增长0.2，每年运营天数按照 365

天计算；

务费用平均为 42*0.6=25.20 元，本次计取为 25.20 元/次。

服务费单价按每 3 年 5%的比例上涨，利用率第一年 45%进行计算，

后每年增加 10%，最终稳定在 70%。

率按 60%，之后每年增长 5%，直至达到 95%。

后每年增长 5%，直至达到 95%。

为 60%，运营期每年增加 5%，至 95%时保持不变。

虑非付现成本部分。
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（二）项目收益及现金流入预测项目说明

1、项目经济效益分析

（1）直接经济效益

项目建成投入运营后，将为宝兴县五龙新材料产业园区提供标准厂

房，能够为当地的工业企业提供基础配套建筑，也能够为宝兴县带来一

定收入。项目将直接取得厂房出租收入、物业管理收入、充电桩服务管

理收入等收入，以上收入为本项目的直接收入。

（2）间接经济效益

本项目的建设期间能够为宝兴县五龙乡提供就业机会，缓解就业压

力；建设期间的各类建材、运输、餐饮等各行各业均能带动收入；项目

建成后，新建厂房对外出租，可引进工业企业，为宝兴县五龙乡提供就

业机会，且对外招商引资成效较好，也可以带动宝兴县地价升值，促进

经开区的各项配套设施完善，促进经开区经济增长。因此本项目实施后，

将带动相关产业发展，为周边居民提供就业机会和增收渠道，带动当地

群众就业上岗，提高居民收入。



7

2、项目收益及现金流入预测

（1）项目运营收入

项目建成后，主要收入为厂房出租收入、物业管理收入、停车收入、充电桩服务管理收入、广告牌租赁收入组

成。

1）厂房出租收入

项目新建 105000m²和新建 15000m²配套用房，可供出租面积共计 120000.00m²。

本项目为涉及新建的标准厂房，属于较新业态。经网上查询，雅安市厂房出租信息较少，为保障市场出租数据

的准确性，对比分析了雅安市经济发展相当的广元市、巴中市的厂房出租市场价，综上分析，调研的市场价格，主

要集中为 1-12 元/m²•天之间，其中 1-3 元之间的金额较多。考虑到本项目位于宝兴汉白玉特色产业园区，需要综合

考虑地区物价水平、厂房自身条件、周边环境和政府支持力度等，因此项目厂房出租单价计取为 0.8 元/m²•天，初

始出租率以 60%预测，此后每年出租率增长 10%，直至稳定为 90%的出租率。根据当前经济发展，物价水平存在一定

的上涨，本项目的租金价格以每 3 年上涨 5%的幅度上涨。

2）物业管理收入

本项目为已建成的产业园，目前绝大多数产业园均提供对外出租、对内管理的服务，因此项目除了对外出租厂

房外，还提供对应的物业服务，因此能够将出租部分收取一定的物业管理费。

根据《四川物业费收费标准 2021》，每个地区的物业管理费都是不一样的，由所在地的物价局核定。物业管理

费包括四个档次的收费标准：第一个档次是每平方米 1元一个月，基础条件小区封闭； 有不少于小区住宅总建筑面
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积 3‰的物业管理服务用房； 绿化率 35%以上(包括水面)；绿化、休闲活动中心、场地 1500 平方米以上； 固定活

动馆所 300 平方米以上；专用固定停车泊位 1个 /3户；具备楼宇可视对讲系统、监控系统、电子巡更系统或其他

三项以上安全防范设施；固定体育活动场馆不少于二项设施；二级收费标准为每平方米 0.75 元/月，基础条件小区

封闭；有不少于小区住宅总建筑面积 3‰的物业管理服务用房；绿化率 30%以上(包括水面)； 绿化、休闲活动中心、

场地 1000 平方米以上；固定活动馆所 200 平方米以上；具备楼宇可视对讲系统、监控系统、电子巡更系统或其他一

项以上安全防范设施；体育活动场地不少于一项设施；第三级收费标准为每平方米 0.50 元/月。基础条件小区封闭；

有固定管理服务用房；绿化率 25%以上；绿化、休闲活动中心、场地 500 平方米以上；固定活动馆所 100 平方米以

上；有简单的体育活动器械、设施；四级收费标准 0.35 元/月.平方米，基础条件小区基本封闭；有固定管理服务用

房；有简单的绿地、树木、植物。

项目标准厂房为多层建筑，具有一定经营作用，部分厂房用房作为办公及研发功能使用，因此对标《四川物业

费收费标准 2021》中一级收费标准进行定价，项目物业费计取为 1.0 元/m²•月。物业费收取对象为房屋租赁者，未

租赁面积则不收取。

3）停车收入

项目新建停车位 720 个，主要为宝兴汉白玉特色产业园区企业及员工车辆停车使用，参考《宝发改价〔2012〕

16 号》“30 分钟以上至 2小时以内 2元/辆•次，2小时以上每增加 2 小时加收 1 元/辆•次。具体收费标准详见文件。”

根据上述依据，拟定为 4 元/次•个，停车位周转次数按 1.2 考虑，每5年增长0.2，初始出租率以 60%预测，此后每年

出租率增长 10%，直至稳定为 80%的出租率。租金每三年增长 5%计算收入。
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4）充电桩服务费收入

根据本项目建设内容及规模，将配套 145 个充电桩，根据相关政策规定，充电桩运营将收取相应的服务费。

充电服务费：根据《四川省人民政府办公厅关于加快电动汽车充电基础设施建设的实施意见》(办发〔2017)19

号)。允许电动汽车充电设施运营企业向电动汽车用户收取电费及充换电服务费，结合市场发展情况，通过市场竞争

形成价格。参考成都市发展和改革委员会《关于我市电动汽车充电服务费有关问题的通知》（成发改价格〔2017〕

611 号）指出，相关充电设施经营企业提供电动汽车充电服务，可在收取电费的间时，收取充电服务费。电动汽车充

电服务费按充电电量收取，充电服务费指导价格为 0.60 元/千瓦时。

服务费单价：综上按 0.6 元/千瓦时的单价计，则单次车辆充电服务费用平均为 42*0.6=25.20 元，本次计取为

25.20 元/次

本项目售电价与购电价一致，故充电桩收入中不含售电收入，对应的运营成本中不含购电成本，对项目损益不

产生影响；选取市场上 8款电动能源汽车电池容量作为样本，去掉最高值和最低值取平均数，可得出 1 辆电动能源

汽车电池容量约为 62.45 千瓦时，出于谨慎性，考虑 20%的余电以及充电过程中 10%的电能损耗，平均每辆车每次充

电量为 55 千瓦时，周转次数为 1.2 次，每5年增长0.2，每年运营天数按照 365 天计算；

。

服务费单价按每 3 年 5%的比例上涨，利用率第一年 45%进行计算，后每年增加 10%，最终稳定在 70%。

5）广告牌租赁收入

①小型广告租赁收入
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本项目于停车场、照明设施等处设置小型广告位，共设置 15 个。广告牌出租单价参考宝兴县及周边区县广告出

租价格，单个广告牌出租单价为 0.70 万元/年•个，单价以每三年 5%的幅度上涨。广告初始出租率按 60%，之后每年

增长 5%，直至达到 95%。

②大型广告收入租赁收入

本项目于园区道路等处设置大型广告牌，共设置 5 个。广告牌出租单价参考宝兴县及周边区县广告出租价格，单

个广告牌出租单价为 2.00 万元/年•个，单价以每三年 5%的幅度上涨。广告初始出租率按 60%，之后每年增长 5%，直

至达到 95%。

结合项目实际需求和广告行业现状，保守预计运营期第一年出租率为 60%，运营期每年增加 5%，至 95%时保持不

变。

宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）的总收入如下表所示：

序号 项目名称 合计
建设期（年） 运营期（年）

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

营业收入（含税） 126444.88 2320.01 2709.65 3099.30 3641.80 3642.87 3681.23 3857.33 3859.51

1 营业收入（不含税） 116124.98 2130.64 2489.07 2846.81 3344.90 3345.97 3381.08 3542.83 3545.01

1.1 厂房出租收入 110211.84 2073.60 2419.20 2764.80 3265.92 3265.92 3265.92 3421.44 3421.44

1.1.1 建筑面积（m²） 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00

1.1.2 单价（元/m²/天） 0.80 0.80 0.80 0.84 0.84 0.84 0.88 0.88

1.1.3 出租率 60% 70% 80% 90% 90% 90% 90% 90%

1.1.4 单价上涨率 0.05 0.05

1.2 物业管理收入 4607.73 86.40 100.80 115.20 136.08 136.08 136.08 142.56 142.56

1.2.1 物业费单价（元/m²/月） 1.00 1.00 1.00 1.05 1.05 1.05 1.10 1.10
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1.2.2 出租面积 72000.00 84000.00 96000.00 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00

1.3 停车场收入 5217.98 75.69 88.30 100.92 105.96 105.96 123.62 129.80 129.80

1.3.1 停车位（个） 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00

1.3.2 单价（元/个·次） 4.00 4.00 4.00 4.20 4.20 4.20 4.41 4.41

1.3.3 使用率 60% 70% 80% 80% 80% 80% 80% 80%

1.3.4 周转系数 1.20 1.20 1.20 1.20 1.20 1.40 1.40 1.40

1.3.5 价格涨幅 5% 5%

1.4 充电桩收入 5762.79 72.02 88.02 104.03 117.63 117.63 137.24 144.09 144.09

1.4.1 数量 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00

1.4.2 服务费单价（次/元） 25.20 25.20 25.20 26.46 26.46 26.46 27.78 27.78

1.4.3 使用率 45% 55% 65% 70% 70% 70% 70% 70%

1.4.4 周转系数 1.20 1.20 1.20 1.20 1.20 1.20 1.20 1.20

1.4.5 价格涨幅 5% 5%

1.5 广告牌收入 644.54 126.60 137.15 147.70 166.65 177.76 188.87 199.98 222.11

1.5.1 大型广告 72.00 78.00 84.00 94.50 100.80 107.10 113.40 125.78

1.5.1.1 数量 20 20 20 20 20 20 20 20

1.5.1.2 租金（万元/个/年） 6.00 6.00 6.00 6.30 6.30 6.30 6.30 6.62

1.5.1.3 出租率 60.00% 65.00% 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 95.00%

1.5.1.4 租金涨幅 5% 5%

1.5.2 小型广告 54.60 59.15 63.70 72.15 76.96 81.77 86.58 96.33

1.5.2.1 数量 130 130 130 130 130 130 130 130

1.5.2.2 租金（万元/个/年） 0.70 0.70 0.70 0.74 0.74 0.74 0.74 0.78

1.5.5.3 出租率 60.00% 65.00% 70.00% 75.00% 80.00% 85.00% 90.00% 95.00%

1.5.5.4 租金涨幅 5% 5%

2 增值税 8590.30 159.40 179.48 206.78 244.82 244.73 244.64 256.73 256.54

2.1 销项税 10319.90 195.84 220.58 252.49 296.90 296.90 296.90 311.08 311.08

2.2 进项税 1729.60 36.44 41.10 45.71 52.08 52.17 52.26 54.35 54.54

3 税金及附加 12667.40 238.11 277.14 316.91 374.40 374.39 374.38 392.25 392.24

3.1 城市维护建设费 429.52 7.97 8.97 10.34 12.24 12.24 12.23 12.84 12.83
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3.2 教育费附加 257.69 4.78 5.38 6.20 7.34 7.34 7.34 7.70 7.70

3.3 地方教育费附加 171.81 3.19 3.59 4.14 4.90 4.89 4.89 5.13 5.13

3.4 房产税 11808.38 222.17 259.20 296.23 349.92 349.92 349.92 366.58 366.58

4 所得税 4364.90 0.00 0.00 0.00 0.00 45.83 48.35 79.88 84.91

序号 项目名称 合计
运营期（年）

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

营业收入（含税） 126444.88 3859.51 4036.49 4077.58 4078.67 4297.22 4297.22 4297.22 4562.96 4562.96 4562.96 4785.71

1 营业收入（不含税） 116124.98 3545.01 3707.52 3745.02 3746.11 3946.73 3946.73 3946.73 4190.53 4190.53 4190.53 4394.99

1.1 厂房出租收入 110211.84 3421.44 3576.96 3576.96 3576.96 3771.36 3771.36 3771.36 3965.76 3965.76 3965.76 4160.16

1.1.1 建筑面积（m²）
120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

120000.0

0

1.1.2 单价（元/m²/天） 0.88 0.92 0.92 0.92 0.97 0.97 0.97 1.02 1.02 1.02 1.07

1.1.3 出租率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

1.1.4 单价上涨率 0.05 0.05 0.05 0.05

1.2 物业管理收入 4607.73 142.56 150.34 150.34 150.34 158.11 158.11 158.11 165.89 165.89 165.89 173.66

1.2.1
物业费单价（元/m²/

月）
1.10 1.16 1.16 1.16 1.22 1.22 1.22 1.28 1.28 1.28 1.34

1.2.2 出租面积
108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

108000.0

0

1.3 停车场收入 5217.98 129.80 136.28 155.75 155.75 163.48 163.48 163.48 193.00 193.00 193.00 202.84

1.3.1 停车位（个） 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00

1.3.2 单价（元/个·次） 4.41 4.63 4.63 4.63 4.86 4.86 4.86 5.10 5.10 5.10 5.36

1.3.3 使用率 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%

1.3.4 周转系数 1.40 1.40 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.80 1.80 1.80 1.80

1.3.5 价格涨幅 5% 5% 5% 5%

1.4 充电桩收入 5762.79 144.09 151.29 172.91 172.91 181.56 181.56 181.56 214.46 214.46 214.46 225.20

1.4.1 数量 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00

1.4.2 服务费单价（次/元） 27.78 29.17 29.17 29.17 30.63 30.63 30.63 32.16 32.16 32.16 33.77
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1.4.3 使用率 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70%

1.4.4 周转系数 1.40 1.40 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.80 1.80 1.80 1.80

1.4.5 价格涨幅 5% 5% 5% 5%

1.5 广告牌收入 644.54 21.62 21.62 21.62 22.71 22.71 22.71 22.71 23.85 23.85 23.85 23.85

1.5.1 大型广告 10.50 10.50 10.50 11.02 11.02 11.02 11.02 11.59 11.59 11.59 11.59

1.5.1.

1
数量 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

1.5.1.

2
租金（万元/个/年） 2.21 2.21 2.21 2.32 2.32 2.32 2.32 2.44 2.44 2.44 2.44

1.5.1.

3
出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

1.5.1.

4
租金涨幅 5% 5%

1.5.2 小型广告 11.12 11.12 11.12 11.69 11.69 11.69 11.69 12.26 12.26 12.26 12.26

1.5.2.

1
数量 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

1.5.2.

2
租金（万元/个/年） 0.78 0.78 0.78 0.82 0.82 0.82 0.82 0.86 0.86 0.86 0.86

1.5.2.

3
出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

1.5.2.

4
租金涨幅 5% 5%

2 增值税 8590.30 260.98 273.42 276.34 276.33 291.72 291.72 291.72 310.37 310.37 310.37 326.05

2.1 销项税 10319.90 314.50 328.97 332.56 332.56 350.49 350.49 350.49 372.43 372.43 372.43 390.72

2.2 进项税 1729.60 53.52 55.55 56.22 56.23 58.77 58.77 58.77 62.06 62.06 62.06 64.67

3 税金及附加 12667.40 392.68 410.59 410.89 410.89 433.24 433.24 433.24 455.94 455.94 455.94 478.33

3.1 城市维护建设费 429.52 13.05 13.67 13.82 13.82 14.59 14.59 14.59 15.52 15.52 15.52 16.30

3.2 教育费附加 257.69 7.83 8.20 8.29 8.29 8.75 8.75 8.75 9.31 9.31 9.31 9.78

3.3 地方教育费附加 171.81 5.22 5.47 5.53 5.53 5.83 5.83 5.83 6.21 6.21 6.21 6.52

3.4 房产税 11808.38 366.58 383.25 383.25 383.25 404.07 404.07 404.07 424.90 424.90 424.90 445.73

4 所得税 4364.90 46.44 76.20 83.65 83.89 120.67 120.67 120.67 166.05 166.05 166.05 203.59

序号 项目名称 合计 运营期（年）
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22 23 24 25 26 27 28 29 30 31

营业收入（含税） 126444.88 4786.85 4834.41 5061.76 5061.76 5063.09 5330.33 5382.76 5382.76 5655.48 5655.48

1 营业收入（不含税） 116124.98 4396.13 4439.54 4648.24 4648.24 4649.57 4894.86 4942.71 4942.71 5193.12 5193.12

1.1 厂房出租收入 110211.84 4160.16 4160.16 4354.56 4354.56 4354.56 4587.84 4587.84 4587.84 4821.12 4821.12

1.1.1 建筑面积（m²） 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00 120000.00

1.1.2 单价（元/m²/天） 1.07 1.07 1.12 1.12 1.12 1.18 1.18 1.18 1.24 1.24

1.1.3 出租率 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%

1.1.4 单价上涨率 0.00 0.00 0.05 0.00 0.00 0.05 0.00 0.00 0.05 0.00

1.2 物业管理收入 4607.73 173.66 173.66 182.74 182.74 182.74 191.81 191.81 191.81 200.88 200.88

1.2.1 物业费单价（元/m²/月） 1.34 1.34 1.41 1.41 1.41 1.48 1.48 1.48 1.55 1.55

1.2.2 出租面积 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00 108000.00

1.3 停车场收入 5217.98 202.84 225.38 236.73 236.73 236.73 248.50 273.35 273.35 287.23 287.23

1.3.1 停车位（个） 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00 720.00

1.3.2 单价（元/个·次） 5.36 5.36 5.63 5.63 5.63 5.91 5.91 5.91 6.21 6.21

1.3.3 使用率 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80% 80%

1.3.4 周转系数 1.80 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.20 2.20 2.20 2.20

1.3.5 价格涨幅 5% 5% 5%

1.4 充电桩收入 5762.79 225.20 250.22 262.74 262.74 262.74 275.86 303.44 303.44 318.60 318.60

1.4.1 数量 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00 145.00

1.4.2 服务费单价（次/元） 33.77 33.77 35.46 35.46 35.46 37.23 37.23 37.23 39.09 39.09

1.4.3 使用率 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70%

1.4.4 周转系数 1.80 2.00 2.00 2.00 2.00 2.00 2.20 2.20 2.20 2.20

1.4.5 价格涨幅 5% 5% 5%

1.5 广告牌收入 644.54 24.99 24.99 24.99 24.99 26.32 26.32 26.32 26.32 27.65 27.65

1.5.1 大型广告 12.16 12.16 12.16 12.16 12.78 12.78 12.78 12.78 13.40 13.40

1.5.1.1 数量 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

1.5.1.2 租金（万元/个/年） 2.56 2.56 2.56 2.56 2.69 2.69 2.69 2.69 2.82 2.82

1.5.1.3 出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

1.5.1.4 租金涨幅 5% 5% 5%
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1.5.2 小型广告 12.83 12.83 12.83 12.83 13.54 13.54 13.54 13.54 14.25 14.25

1.5.2.1 数量 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15

1.5.2.2 租金（万元/个/年） 0.90 0.90 0.90 0.90 0.95 0.95 0.95 0.95 1.00 1.00

1.5.2.3 出租率 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00% 95.00%

1.5.2.4 租金涨幅 5% 5% 5%

2 增值税 8590.30 326.04 329.42 345.41 345.41 345.40 364.22 367.95 367.95 387.06 387.06

2.1 销项税 10319.90 390.72 394.87 413.52 413.52 413.52 435.47 440.05 440.05 462.36 462.36

2.2 进项税 1729.60 64.68 65.45 68.11 68.11 68.12 71.25 72.10 72.10 75.30 75.30

3 税金及附加 12667.40 478.33 478.67 501.10 501.10 501.10 527.97 528.35 528.35 555.25 555.25

3.1 城市维护建设费 429.52 16.30 16.47 17.27 17.27 17.27 18.21 18.40 18.40 19.35 19.35

3.2 教育费附加 257.69 9.78 9.88 10.36 10.36 10.36 10.93 11.04 11.04 11.61 11.61

3.3 地方教育费附加 171.81 6.52 6.59 6.91 6.91 6.91 7.28 7.36 7.36 7.74 7.74

3.4 房产税 11808.38 445.73 445.73 466.56 466.56 466.56 491.55 491.55 491.55 516.55 516.55

4 所得税 4364.90 203.84 212.47 251.65 251.65 251.96 297.87 307.37 307.37 354.34 454.34

（2）运营成本测算

本项目的运营成本包括包括水电费、出租管理成本、充电桩管理费、工资及福利费、固定资产维护费、折旧费、财务费

用等。

1）水电费，该费用主要为未能出租部分公摊水电气等费用，按照收入的 5.0%计取。

2）出租管理主要包括房屋出租，出租管理成本主要费用为对外招租费用，基础设施的日常检修等，因此根据同类型经验，

按照收入的 10%计算。

3）充电桩管理成本，本项目收取是的充电桩服务的管理费，管理成本主要为充电桩的日常维护检修、保养、巡查等费用，

充电桩管理成本按照充电桩收入的 30%计算。
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4）工资及福利费：根据本项目的规模标准与员工数量，作为计算人力成本的基础。人力成本包括工资、为员工支付的社

会保险、公积金、津贴补助等条目。

本项目涉及厂房管理及停车场等多项服务，故综合起来人员定员 59 人，其中基本人员定员 54 人（包含保安、保洁、维

修人员），人均基本工资 3.6 万元/人，管理人员 5 人，人均基本工资 4.5 万元/年。社保福利费按照基本工资的 20%预估。

考虑每三年 1%的增幅。

5）固定资产维护费：主要为建筑、设备的大修基金，按照固定资产折旧值的 10.0%暂估。

6）固定资产折旧费用

折旧费按直线折旧法以工程分类计算。建筑工程房屋折旧年限为 40 年，设备折旧年限为 20 年，固定资产残值率按 5%计

算，估算得项目折旧费年为 1080.00 万元。

7）财务费用：本项目财务费用主要为债券利息，建设期间债券利息计入总投资，本项主要是指经营期间内，尚未偿还的

建设期债券融资利息。

本项目计算期内（建设期+运营期）偿还利息共计 30000.00 万元，其中计入建设期的债券利息 1400.00 万元，计入运营

期的债券利息 28600.00 万元。债券利率以最终利率为准

项目债券融资本金 25000.00 万元，2025 年发行 10000.00 万元，2026 年发行 15000.00 万元，债券年利率按 4.0%测算，

债券期限均为 30 年。利息按半年支付，本金到期一次性偿还，运营期内共偿还利息 28600.00 万元。

。

宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）运营期成本费用如下：
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序号 项目名称 合计
建设期（年） 运营期（年）

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 水电费 5510.63 103.68 120.96 138.24 163.30 163.30 163.30 171.07 171.07

2 出租经营管理成本 10575.51 197.22 230.03 262.76 309.12 309.23 310.78 325.62 325.84

3 充电桩管理费 1728.86 21.61 26.41 31.21 35.29 35.29 41.17 43.23 43.23

4 工资及福利费 8624.01 286.20 286.20 286.20 289.06 289.06 289.06 291.95 291.95

5 维修费 3132.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00

6 经营成本（1-5项之和） 29571.01 716.71 771.60 826.41 904.77 904.88 912.31 939.87 940.09

7 折旧费 31320.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00

8 利息支出 28600.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00

9 债券利息支出 28600.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00

10 总成本费用（6-9 项之和) 89491.01 2796.71 2851.60 2906.41 2984.77 2984.88 2992.31 3019.87 3020.09

序号 项目名称 合计
运营期（年）

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

1 水电费 5510.63 171.07 178.85 178.85 178.85 188.57 188.57 188.57 198.29 198.29 198.29 208.01

2 出租经营管理成本 10575.51 325.84 340.59 342.18 342.29 360.71 360.71 360.71 381.02 381.02 381.02 399.61

3 充电桩管理费 1728.86 43.23 45.39 51.87 51.87 54.47 54.47 54.47 64.34 64.34 64.34 67.56

4 工资及福利费 8624.01 291.95 294.87 294.87 294.87 297.82 297.82 297.82 300.80 300.80 300.80 303.81

5 维修费 3132.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00

6 经营成本（1-5项之和） 29571.01 940.09 967.70 975.77 975.88 1009.57 1009.57 1009.57 1052.45 1052.45 1052.45 1086.99

7 折旧费 31320.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00

8 利息支出 28600.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00

9 债券利息支出 28600.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00

10 总成本费用（6-9 项之和) 89491.01 3020.09 3047.70 3055.77 3055.88 3089.57 3089.57 3089.57 3132.45 3132.45 3132.45 3166.99

序号 项目名称 合计 运营期（年）
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22 23 24 25 26 27 28 29 30 31

1 水电费 5510.63 208.01 208.01 217.73 217.73 217.73 229.39 229.39 229.39 241.06 241.06

2 出租经营管理成本 10575.51 399.73 401.57 420.28 420.28 420.41 442.72 444.75 444.75 467.36 467.36

3 充电桩管理费 1728.86 67.56 75.07 78.82 78.82 78.82 82.76 91.03 91.03 95.58 95.58

4 工资及福利费 8624.01 303.81 303.81 303.81 303.81 303.81 303.81 303.81 303.81 303.81 303.81

5 维修费 3132.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00 108.00

6 经营成本（1-5项之和） 29571.01 1087.11 1096.46 1128.64 1128.64 1128.77 1166.68 1176.98 1176.98 1215.81 1215.81

7 折旧费 31320.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00 1080.00

8 利息支出 28600.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 600.00

9 债券利息支出 28600.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 600.00

10 总成本费用（6-9 项之和) 89491.01 3167.11 3176.46 3208.64 3208.64 3208.77 3246.68 3256.98 3256.98 3295.81 2895.81

（3）运营净利润的测算。本项目预计可实现营业收入合计 116124.98 万元（不含税），可实现净利润 11331.27 万

元，具体损益情况详见下表：

序号 项目名称 合计
建设期（年） 运营期（年）

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

1 营业收入（不含税） 116124.98 2130.64 2489.07 2846.81 3344.90 3345.97 3381.08 3542.83 3545.01

2 税金及附加 12667.40 237.55 277.26 317.02 374.52 374.52 374.78 392.68 392.68

3 总成本费用（扣除进项税及抵扣） 87761.41 2761.16 2811.52 2861.81 2933.93 2934.03 2940.85 2966.37 2966.57

4 利润总额 15696.17 -868.07 -599.71 -332.02 36.45 37.42 65.45 183.78 185.76

5 弥补以前年度亏损 1799.80 868.07 599.71 332.02

6 应纳税所得额 17459.52 0.00 0.00 0.00 0.00 37.42 65.45 183.78 185.76

7 所得税 4364.90 0.00 0.00 0.00 0.00 9.36 16.36 45.95 46.44

8 净利润 11331.27 -868.07 -599.71 -332.02 36.45 28.06 49.09 137.83 139.32

9 息税前利润 44296.17 131.93 400.29 667.98 1036.45 1037.42 1065.45 1183.78 1185.76

10 息税折旧摊销前利润 75616.17 1211.93 1480.29 1747.98 2116.45 2117.42 2145.45 2263.78 2265.76
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序号 项目名称 合计
运营期（年）

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

1 营业收入（不含税） 116124.98 3545.01 3707.52 3745.02 3746.11 3946.73 3946.73 3946.73 4190.53 4190.53 4190.53 4394.99

2 税金及附加 12667.40 392.68 410.59 410.89 410.89 433.24 433.24 433.24 455.94 455.94 455.94 478.33

3 总成本费用（扣除进项税及抵扣） 87761.41 2966.57 2992.15 2999.55 2999.65 3030.80 3030.80 3030.80 3070.39 3070.39 3070.39 3102.32

4 利润总额 15696.17 185.76 304.78 334.58 335.57 482.69 482.69 482.69 664.20 664.20 664.20 814.34

5 弥补以前年度亏损 1799.80

6 应纳税所得额 17459.52 185.76 304.78 334.58 335.57 482.69 482.69 482.69 664.20 664.20 664.20 814.34

7 所得税 4364.90 46.44 76.20 83.65 83.89 120.67 120.67 120.67 166.05 166.05 166.05 203.59

8 净利润 11331.27 139.32 228.58 250.93 251.68 362.02 362.02 362.02 498.15 498.15 498.15 610.75

9 息税前利润 44296.17 1185.76 1304.78 1334.58 1335.57 1482.69 1482.69 1482.69 1664.20 1664.20 1664.20 1814.34

10 息税折旧摊销前利润 75616.17 2265.76 2384.78 2414.58 2415.57 2562.69 2562.69 2562.69 2744.20 2744.20 2744.20 2894.34

序号 项目名称 合计
运营期（年）

22 23 24 25 26 27 28 29 30 31

1 营业收入（不含税） 116124.98 4396.13 4439.54 4648.24 4648.24 4649.57 4894.86 4942.71 4942.71 5193.12 5193.12

2 税金及附加 12667.40 478.33 478.67 501.10 501.10 501.10 527.97 528.35 528.35 555.25 555.25

3 总成本费用（扣除进项税及抵扣） 87761.41 3102.43 3111.01 3140.53 3140.53 3140.65 3175.43 3184.88 3184.88 3220.51 2820.51

4 利润总额 15696.17 815.37 849.86 1006.61 1006.61 1007.82 1191.46 1229.48 1229.48 1417.36 1817.36

5 弥补以前年度亏损 1799.80

6 应纳税所得额 17459.52 815.37 849.86 1006.61 1006.61 1007.82 1191.46 1229.48 1229.48 1417.36 1817.36

7 所得税 4364.90 203.84 212.47 251.65 251.65 251.96 297.87 307.37 307.37 354.34 454.34

8 净利润 11331.27 611.53 637.39 754.96 754.96 755.86 893.59 922.11 922.11 1063.02 1363.02

9 息税前利润 44296.17 1815.37 1849.86 2006.61 2006.61 2007.82 2191.46 2229.48 2229.48 2417.36 2417.36

10 息税折旧摊销前利润 75616.17 2895.37 2929.86 3086.61 3086.61 3087.82 3271.46 3309.48 3309.48 3497.36 3497.36
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（三）资金测算平衡情况

宝兴县五龙新材料产业园基础设施建设项目（二期）以建成后运营收入为收益来源，本项目全部 25,000.00 万元专

项债到期时，在偿还到期的债券本息后，将仍有 17651.27 万元的累计现金结余,能够实现项目收益和融资自求平衡。

项目资金测算平衡情况如下表所示：

项

目
年份 合计

建设期（年） 运营期（年）

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

现

金

流

入

项目资本金 35000.00 15000.00 20000.00

专项债券资金 25000.00 10000.00 15000.00

项目运营收入（含税） 126444.88 0.00 0.00 2320.01 2709.65 3099.30 3641.80 3642.87 3681.23 3857.33 3859.51

小计 186444.88 25000.00 35000.00 2320.01 2709.65 3099.30 3641.80 3642.87 3681.23 3857.33 3859.51

现

金

流

出

项目建设投资 58575.00 24590.00 33985.00

建设期债券利息 1400.00 400.00 1000.00

发行费 25.00 10.00 15.00

项目运营成本（付现） 29571.01 0.00 0.00 716.71 771.60 826.41 904.77 904.88 912.31 939.87 940.09

增值税 8590.30 0.00 0.00 153.82 180.50 207.89 246.06 246.05 248.69 261.00 260.98

税金及附加 12667.40 0.00 0.00 237.55 277.26 317.02 374.52 374.52 374.78 392.68 392.68

企业所得税 4364.90 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9.36 16.36 45.95 46.44

归还专项债券本金 25000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

归还专项债券利息 28600.00 0.00 0.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00

小计 168793.61 25000.00 35000.00 2108.08 2229.36 2351.32 2525.35 2534.81 2552.14 2639.50 2640.19

当年项目现金净流入 17651.27 0.00 0.00 211.93 480.29 747.98 1116.45 1108.06 1129.09 1217.83 1219.32

期末项目累计现金结存额 0.00 0.00 211.93 692.22 1440.20 2556.65 3664.71 4793.80 6011.63 7230.95

项

目
年份 合计

运营期（年）

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

现

金

流

入

项目资本金 35000.00

专项债券资金 25000.00

项目运营收入（含税） 129036.99 3859.51 4036.49 4077.58 4078.67 4297.22 4297.22 4297.22 4562.96 4562.96 4562.96 4785.71
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小计 189036.99 3859.51 4036.49 4077.58 4078.67 4297.22 4297.22 4297.22 4562.96 4562.96 4562.96 4785.71

现

金

流

出

项目建设投资 58575.00

建设期债券利息 1400.00

发行费 25.00

项目运营成本（付现） 29502.73 940.09 967.70 975.77 975.88 1009.57 1009.57 1009.57 1052.45 1052.45 1052.45 1086.99

增值税 8306.69 260.98 273.42 276.34 276.33 291.72 291.72 291.72 310.37 310.37 310.37 326.05

税金及附加 12639.09 392.68 410.59 410.89 410.89 433.24 433.24 433.24 455.94 455.94 455.94 478.33

企业所得税 4991.00 46.44 76.20 83.65 83.89 120.67 120.67 120.67 166.05 166.05 166.05 203.59

归还专项债券本金 25000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

归还专项债券利息 28600.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00

小计 169039.51 2640.19 2727.91 2746.65 2746.99 2855.20 2855.20 2855.20 2984.81 2984.81 2984.81 3094.96

当年项目现金净流入 19997.48 1219.32 1308.58 1330.93 1331.68 1442.02 1442.02 1442.02 1578.15 1578.15 1578.15 1690.75

期末项目累计现金结存额 8450.27 9758.85 11089.78 12421.46 13863.48 15305.50 16747.52 18325.67 19903.82 21481.97 23172.72

项目 年份 合计
运营期（年）

22 23 24 25 26 27 28 29 30 31

现金流入

项目资本金 35000.00

专项债券资金 25000.00

项目运营收入（含税） 129036.99 4786.85 4834.41 5061.76 5061.76 5063.09 5330.33 5382.76 5382.76 5655.48 5655.48

小计 189036.99 4786.85 4834.41 5061.76 5061.76 5063.09 5330.33 5382.76 5382.76 5655.48 5655.48

现金流出

项目建设投资 58575.00

建设期债券利息 1400.00

发行费 25.00

项目运营成本（付现） 29502.73 1087.11 1096.46 1128.64 1128.64 1128.77 1166.68 1176.98 1176.98 1215.81 1215.81

增值税 8306.69 326.04 329.42 345.41 345.41 345.40 364.22 367.95 367.95 387.06 387.06

税金及附加 12639.09 478.33 478.67 501.10 501.10 501.10 527.97 528.35 528.35 555.25 555.25

企业所得税 4991.00 203.84 212.47 251.65 251.65 251.96 297.87 307.37 307.37 354.34 454.34

归还专项债券本金 25000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 10000.00 15000.00

归还专项债券利息 28600.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 1000.00 600.00

小计 169039.51 3095.32 3117.02 3226.80 3226.80 3227.23 3356.74 3380.65 3380.65 13512.46 18212.46

当年项目现金净流入 19997.48 1691.53 1717.39 1834.96 1834.96 1835.86 1973.59 2002.11 2002.11 -7856.98 -12556.98

期末项目累计现金结存额 24864.25 26581.64 28416.60 30251.56 32087.42 34061.01 36063.12 38065.23 30208.25 17651.27
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